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Il mercato delle abitazioni mostra segnali di stabilizzazione
nel complesso dell’area dell’euro, pur con divari tra i paesi…

Prezzi delle case in Europa
Valori a prezzi correnti per metro quadro; indici 2000=100
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Fonte: elaborazioni su statistiche nazionali e BCE. 
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…si conferma debole in Italia, ma con un’attenuazione del 
calo sia dei prezzi, sia dei volumi di compravendite.

Compravendite e prezzi delle abitazioni in Italia
(Indici 2005=100)
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Fonte: Agenzia del Territorio, Banca d’Italia, Istat e Il Consulente Immobiliare. 
(1) Valori nominali; (2) Valori deflazionati. (3) Al netto della stagionalità.
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In Italia la recessione nel comparto immobiliare parte da 
lontano, dopo una fase di prolungata espansione

Compravendite e prezzi delle abitazioni in Italia
(Indici 2000=100)

Fonte: elaborazioni su dati OMI-Agenzia delle Entrate, Banca d’Italia e Istat
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5Sono progressivamente peggiorate le prospettive reddituali 
delle famiglie…

Consumi e reddito delle famiglie in Italia
Variazioni percentuali

(1) Quantita a prezzi concatenati; variazioni percentuali sull’anno precedente. Fino al 2012 dati annuali; per il 2013 variazioni 
percentuali del 1°semestre sullo stesso periodo del  2012. – (2) Deflazionato con il deflatore della spesa per consumi delle famiglie
. Fonte: elaborazioni su dati Istat

.
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…insieme con il netto peggioramento delle condizioni di 
finanziamento sul mercato del credito

Prestiti bancari al settore privato non finanziario  in Italia
Dati mensili;variazioni percentuali

.



7

Dall’avvio dell’UEM sino a prima della crisi il credito aveva 
impresso un forte stimolo a domanda, intermediazione e 
offerta immobiliare

.
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L’evidenza econometrica conferma che il recente calo dei 
prezzi riflette il peggioramento delle determinanti di 
fondo, soprattutto reddito, credito e pressioni 
demografiche

 

House price trends in Italy and difference 
between actual and estimated levels

(indices 2005=100 except for difference in percentage points)

Fonte: Nobili-Zollino (2012) 



10Anche gli indicatori statistici segnalano l’assenza di margini 
significativi di sopravvalutazione delle case in Italia

Capacità di accesso al mercato immobiliare e 
rapporto tra prezzi e canoni di locazione in Italia

(dati semestrali; indici media 1992-2011=100)

.
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(1) Scala di sinistra;un calo segnala un miglioramento. (2) Scala di destra 



11L’accesso ai servizi abitativi in Italia si è incentrato in misura 
crescente sulla proprietà sino all’aggravarsi della crisi

.
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…ma anche le prospettive del mercato delle locazioni 
risentono delle difficili condizioni reddituali delle 
famiglie e del mercato del lavoro in Italia



13

La crisi sta accrescendo il disagio abitativo in Italia, in 
termini di vulnerabilità economica e di fruizione dei 
servizi, soprattutto per gli affittuari

Fonte Indagini sui bilanci delle famiglie italiane – Banca d’Italia
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Quale contesto per le politiche per la casa prossim e venture:

a) le difficoltà di bilancio delle famiglie rendono d ifficile sia l’accesso ai 
mutui nelle attuali tensioni sui mercato del credit o, sia la formazione di 
risparmio da investire nell’abitazione di proprietà

b) la quota delle abitazioni locate sul totale del p atrimonio esistente non 
superava nel 2010 il 9 per cento, quella delle case  a disposizione (non 
adibite ad abitazione del proprietario oppure di un  locatario) eccedeva il 
15 per cento (4,5 milioni di unità)

c) nello stesso anno poco più di 600.000 dei contratt i di affitto depositati 
interessavano persone con meno di 30 anni (pari al 7 per cento del totale 
della popolazione tra 18 e 30 anni); nella stessa f ascia di età, il numero di 
proprietari superava appena il milione (quasi il 12  per cento del totale)

d) lo stock di abitazioni nel corso dell’ultimo vent ennio è cresciuto in Italia a 
ritmi più sostenuti della popolazione residente 


